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  نظرة اقتصادية على سوق العقار في المملكة العربية السعودية

  
    مقدمة - 1
  

لتѧѧي تعѧѧضد دور التنميѧѧة الاقتѧѧصادية إجمѧѧالاً يعتبѧѧر العقѧѧار واحѧѧداً مѧѧن أهѧѧم القطاعѧѧات ا
حيث تقترن محددات الطلب والعرض عليه على مقومѧات عديѧدة ، وفѧي هѧذه الورقѧة               

آما تعѧرض  .  نعرض إلى موقع هذا القطاع في الاقتصاد ودورة آمحرك رئيس فيه            
الورقة هيكل سوق العقار في المملكѧة واللاعبѧين الرئيѧسين فيѧه وتحديѧد أهѧم العوامѧل                   

 في الاقتصاد الѧسعودي يقѧدم       وبيئة الاستثمار ونظراً لتغير منهجية    .  ي الطلب عليه    ف
  . هذا البحث التوجهات المستقبلية لاستثمار العقاري 

  
هذا ويلاحظ من خلال هذا البحث عدم توفر بيانات حديثه جيدة لبعض المقاييس التي              

الأحيѧѧان علѧѧى  ك التوجهѧѧات حيѧѧث يعتمѧѧد البحѧѧث فѧѧي غالѧѧب     لѧѧمѧѧن خلالهѧѧا تستѧѧشف ت  
  ) .ةالبنوك التجاري(تقديرات صادرة من الجهات التمويلية في المملكة 
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    مسح اقتصادي عام  - 2
  

مѧѧѧن الواضѧѧѧح أن الاقتѧѧѧصاد الѧѧѧسعودي يعѧѧѧيش طفѧѧѧرة تنمويѧѧѧة لا تѧѧѧزال تحѧѧѧشد قواهѧѧѧا    
بمѧѧستويات قياسѧѧية جѧѧراء إيѧѧرادات الѧѧنفط والفѧѧوائض القياسѧѧية فѧѧي الموازنѧѧة العامѧѧة          

 ѧѧاري فѧѧساب الجѧѧامل والحѧѧو شѧѧل نمѧѧي   . ي ظѧѧام  ففѧѧة عѧѧاتج  2006نهايѧѧو النѧѧغ نمѧѧم بل
وسѧѧجل القطѧѧاع % 5.8ونمѧѧى النѧѧاتج الفعلѧѧي بمعѧѧدل  % 20 الاسѧѧمي معѧѧدل الإجمѧѧالي

بالمعيѧѧار الفعلѧѧي وهѧѧو أعلѧѧى ارتفѧѧاع  % 8.9الخѧѧاص الغيѧѧر نفطѧѧي معѧѧدل نمѧѧو زهѧѧاء  
هѧذا   .  ر نفطѧي  يѧ  عاماً عاآساً بذلك النشاط القوي في القطاع الغ        25يسجله على مدى    

ويجمع المتابعين لهذه الطفرة الاقتصادية علѧى اسѧتمرارية الأوضѧاع التفاؤليѧة الجيѧدة               
في النمو المتمثلة بارتفاع إيѧرادات الѧنفط والѧسياسة الماليѧة المحفѧزة للنمѧو المѧضطرد                 

  . في القطاع غير النفطي والسيطرة على التضخم والاستثمار في المشاريع الكبيرة 
  

 الاقتصاديون هѧي تلѧك المرتبطѧة بѧإدارة معѧدلات            رآهالمتوقعة مثلما   ولكن التحديات ا  
 الأصѧول النمو والسيطرة على التضخم بشكل علمي وعملي وآفاءة الاستثمارات فѧي            

 علѧى الѧواردات المتزايѧدة عنѧد مѧستويات تقѧل عѧن               والإبقѧاء الثابتة والإنفاق الحكѧومي     
ى بѧل تتطلѧب إدارة ماليѧة         وهѧذه تحѧديات بѧلا شѧك ليѧست عاديѧة المѧستو               . الصادرات

 المملكة قد دخلت إلى بيئة المنافسة المفتوحة مѧن          أنونقدية حكيمة وراشدة خصوصاً     
خلال بوابة الانѧضمام لمنظمѧة التجѧارة العالميѧة حيѧث يعتبѧر إنجѧازاً وحѧدثاً اقتѧصادياً                    

  .في تاريخها الاقتصادي آبيراً 
  

خѧلال العѧامين   ب سوق الأسѧهم  ومثلما هو تزايد النشاط في محرآات الاقتصاد استقط       
المنصرمين خصوصاً اهتمام جميع الأوسѧاط الاقتѧصادية والاجتماعيѧة لتتزايѧد وتيѧرة        

 انهѧار أنѧه   م إلا   2006ل أعلѧى مѧستويات فѧي فبرايѧر          التعاملات فيه وحجمه حيث سج    
 حتميѧة   وآنتيجѧة تقريباً وذلك على أعقاب عدد مѧن العوامѧل          % 54بنسبة آبيرة بواقع    

فѧѧѧة قاسѧѧѧمها المѧѧѧشترك أتѧѧѧساع الهѧѧѧوة بѧѧѧين نمѧѧѧو الѧѧѧسوق ونمѧѧѧوه الهيكلѧѧѧي  لأسѧѧѧباب مختل
  .  المضاربة وليس الاستثمار أسلوبوالمعلوماتي مما غلَّب 

  
ولعѧѧѧل هѧѧѧذه الطفѧѧѧرة الاقتѧѧѧصادية التنمويѧѧѧة يلازمهѧѧѧا ويعѧѧѧضدها عѧѧѧدداً مѧѧѧن المѧѧѧشاريع   

ترآѧز   وت  . الاستثمارية الجديدة والعملاقة حجماً وآماً في نطاق واسع من الصناعات         
تلك المشاريع على القطاعات الاقتصادية التي تمتلك المملكѧة فيهѧا ميѧزة تنافѧسية فيهѧا       

 وميѧѧزة موقعهѧѧا الجغرافѧѧي وقربهѧѧا مѧѧن أسѧѧواق تمثѧѧل صѧѧناعة الѧѧنفط والبتѧѧر وآيماويѧѧا
رئيسة تتسم بالنمو المتواصل مثل الهند والصين وغيرهمѧا ،  ووفقѧاً للهيئѧة الѧسعودية        
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 مليار دولار مѧن الاسѧتثمارات       600 المملكة لما لا يقل عن       العامة للاستثمار ستحتاج  
   .خلال العقدين القادمين لتحقيق الأهداف الاقتصادية الطموحة المرصودة 

  
 خѧلال المѧدى المتوسѧط حتѧى         مѧشروع  419إنه من المرتقѧب أن يѧتم إنجѧاز أآثѧر مѧن              

شاريع علѧى  وتتѧوزع هѧذه المѧ   .   مليѧار دولار  267.3 تبلغ  ةم بقيمة إجمالي  2012عام  
 والѧѧنفط والغѧѧاز ، الميѧѧاه  تالبتѧѧر وآيماويѧѧا الإنѧѧشاء ، : خمѧѧسة قطاعѧѧات أساسѧѧية هѧѧي   

 العقѧѧاري فѧѧي هѧѧذه  القطѧѧاعوالطاقѧѧة والѧѧصناعة ولعѧѧل الترآيѧѧز فѧѧي هѧѧذا البحѧѧث علѧѧى     
الخريطة الاستثمارية الاقتصادية مما يعني استحضار نسب العقار في تلѧك المѧشاريع     

رتѧه الأوسѧاط الاقتѧصادية      مثلمѧا قد  % 14.2ما نѧسبته    ا القطاع   العملاقة حيث يمثل هذ   
وهѧذه النѧسبة الجيѧدة    ) .  2006الاقتѧصاد الѧسعودي عنѧد منتѧصف     : تقѧديرات سѧامبا   (

  . خريطة الاقتصاد السعودي في تضاف إلى واقع العقار 
  
 ساهمت صناعة العقار والقطاعات الفرعية المرتبطة فيها وهѧي نѧشاط المقѧاولات              لقد

وحѧѧسب البيانѧѧات  .  ييد بѧѧصورة آبيѧѧرة فѧѧي النمѧѧو الاقتѧѧصادي للملكѧѧة      والبنѧѧاء والتѧѧش 
الحكومية فقد ساهمت الأنشطة الخدمية المرتبطѧة بѧصناعة العقѧار والمقѧاولات بѧأآثر               

) .  تقѧѧارير مؤسѧѧسة النقѧѧد (م 2002مѧѧن النѧѧاتج الإجمѧѧالي الفعلѧѧي منѧѧذ عѧѧام   % 13مѧѧن 
اوبѧاً فѧي الانتقѧال بѧين هѧاتين          قد سѧبب تن    منذ ذلك التاريخ     الأسهمولعل الاهتمام بسوق    

 غير أن هѧذا     2005 في عام    الأسهمخصوصاً مع نمو سوق     ) العقار والأسهم (الفئتين  
 أخѧرى م ممѧا يعنѧي الانتقѧال مѧرة          2006 السوق في مطلѧع      انهيارلم يستمر طويلاً مع     

اسѧتمرار نمѧوه المتوقѧع بѧأن يكѧون نمѧواً آبيѧراً خѧلال الأعѧوام                  إلى سوق العقار ودعم     
  . ة القادم

  
وصѧѧѧناعة العقѧѧѧار فѧѧѧي الاقتѧѧѧصاد الѧѧѧسعودي بѧѧѧلا شѧѧѧك تѧѧѧشكل واحѧѧѧداً مѧѧѧن القطاعѧѧѧات     

فمن بين هذه المؤشرات الدَّالة على هذا النѧشاط هѧي           .  الاقتصادية الهامة في المملكة     
تراخيص البناء الصادرة والتي تعتبر مقياساً لهذا النشاط في القطاع والتѧي بلغѧت فѧي      

 رخѧصة  37.000 يقѧدر إصѧدار مѧا يѧوازي     آمѧا  رخصة  38.000 حوالي   2003عام  
  . م 2010آل عام حتى عام 

  
هذا ويبين الجدول أدنѧاه مѧا تѧوفر مѧن بيانѧات عѧن أهѧم المؤشѧرات الاقتѧصادية لنѧشاط              

م مѧѧن واقѧѧع البيانѧѧات الحكوميѧѧة الرسѧѧمية الѧѧصادرة 2003 -1999العقѧѧارات للѧѧسنوات 
  . من مصلحة الإحصاءات العامة 

  
  )1(جدول رقم 
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 *2003  *2002  2001  2000  1999  المؤشر 
  -  -  32.054  30.858  29.045  إجمالي المشتغلين 

  -  -  16.117  15.742  14.760  سعوديون
  -  -  15.937  15.116  14.285  غير سعوديين

  -  -  457  456  441  )مليون ريال(تعويضات المشتغلين 
  -  -  2.638  2.543  2.337  )مليون ريال(ادات الإير

  -  -  1.608  1.549  1.523  )مليون ريال(النفقات 

  -  -  1.658  1.520  1.452  )مليون ريال(الأصول المشتراه 

  مصلحة الإحصاءات العامة : المصدر 
  بيانات غير متوفرة * 
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    ѧѧر مѧѧد وفѧѧار قѧѧاع العقѧѧأن قطѧѧة بѧѧر حداثѧѧرى والأآثѧѧات الأخѧѧشير البيانѧѧذا وتѧѧارب هѧѧا يق
م آمѧѧا وفѧѧر نѧѧشاط البنѧѧاء والتѧѧشييد ذو الѧѧصلة بѧѧصناعة      2004 وظيفѧѧة عѧѧام  50.000

 فѧѧرد عѧѧام 392.000م مقارنѧѧة بѧѧـ  2004 فѧѧرد عѧѧام 550.000العقѧѧار وظѧѧائف لعѧѧدد  
ولكنة تجدر الإشارة إلى أن قطاع البناء والتشييد لا يѧساهم بتѧوفير فѧرص               .  م  1995

لقوى العاملة فيѧه مѧن العمѧال الأجانѧب بحكѧم            وظيفية للسعوديين حيث أن الغالبية من ا      
  . طبيعة الأعمال المطلوبة في مثل هذا القطاع 
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     هيكل سوق العقار- 3
  

  : يتوزع سوق العقار من حيث النوع إجمالاً إلى ثلاث فئات هي التالي 
  .  أو غير المطورة المستصلحةالأراضي الخام غير  
) دوبلكѧس (لفلل والطوابق ضمن الفلل     مجموعة الوحدات السكنية وتضم الشقق وا      

  .والمنازل التقليدية والمجمعات السكنية 
الوحѧѧدات التجاريѧѧة وتѧѧشمل المبѧѧاني المكتبيѧѧة والمجمعѧѧات التجاريѧѧة والتѧѧسويقية         

 . والترفيهية والفنادق والمنشئات الصناعية 
  

فتѧѧشكل مجموعѧѧة الوحѧѧدات  ) بنѧѧاءاً علѧѧى بيانѧѧات تѧѧراخيص البنѧѧاء  (فمѧѧن حيѧѧث الحجѧѧم  
من حجم قطاع العقار في السعودية آما تѧشير تقѧديرات سѧامبا إلѧى أن                % 91سكنية  ال

  . من نشاط السوق من جهة القيمة % 75حجم هذه الفئة يشكل 
  

ونظراً لنمو سوق العقار ونمطية الاستثمار فيه وطبيعة قѧوى العѧرض والطلѧب عليѧه                
 عѧدد   يقѧدر عداداً متزايѧدة مѧن المѧستثمرين علѧى مѧر الѧسنين حيѧث                أفقد اجتذب السوق    

 شѧرآة فѧي حѧين تѧشير التقѧديرات           3500 العاملة في صناعة العقѧار حѧوالي         الشرآات
ونظѧراً لمثѧل   .   مكتب عقاري مرخص وغيѧر مѧرخص        15.000إلى وجود ما يفوق     

بيѧرة مѧن    أعѧداد آ دتواجѧ  يتѧصف بالتفتѧت نتيجѧة       يالѧسعود هذه الهيكليѧة فѧسوق العقѧار        
مѧن الѧشرآات العقاريѧة    % 80شرآات التطѧوير العقѧاري صѧغيرة الحجѧم حيѧث يقѧدر        

أمѧا بقيѧة   .  في المملكѧة تѧدخل فѧي إطѧار المؤسѧسات الѧصغيرة وغيѧر المѧسجلة أحيانѧاُ              
 لاعباً آبيراً متخصصين في التطوير العقاري إضافة إلى         30السوق فيتقاسمه حوالي    

 لهѧا شѧرآات تابعѧة لهѧا تنѧشط فѧي مجѧال            لتѧي  وا الѧضخمة عدد مѧن الѧشرآات القابѧضة        
  . العقار وآذلك عدد من الشرآات الخاصة متوسطة الحجم 

  
منѧه  % 25 فتسيطر المؤسسات الصغيرة على حѧوالي     السكنيةأما في مجال الوحدات     

من حجم السوق تليها الشرآات القابضة المتعѧددة   % 20 شرآة   30وتبلغ حصة أآبر    
  % .25متوسطة الحجم بنسبة ثم الشرآات % 30بحصة قدرها 

  
وفي مجال المباني التجارية والمكتبية فيسيطر عليهѧا شѧرآات المقѧاولات الكبيѧرة مѧع                

الصغيرة تغيب عن هذا النوع الشرآات القابضة متعددة الأنشطة بينما تكاد الشرآات        
من الاستثمار العقاري بسبب حجم رأس المال اللازم عادة لإقامة مثل هذه المѧشاريع              

 .  
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ومقارنѧѧة بѧѧبعض شѧѧرآات التطѧѧوير العقѧѧاري التѧѧي تѧѧدعمها الدولѧѧة عѧѧادة مثلمѧѧا هѧѧو فѧѧي 
 أن هنѧѧاك دوراً حكوميѧѧاً محѧѧدوداً لمثѧѧل هѧѧذه     نجѧѧدأعمѧѧار والنخيѧѧل فѧѧي إمѧѧارة دبѧѧي ،     

الشرآات حيѧث تѧسيطر الѧشرآات الѧصغيرة الحجѧم فѧي قطѧاع المقѧاولات علѧى سѧوق                 
 المرشѧح تغيѧر هѧذا الوضѧع فѧي           الوحدات السكنية بسبب معوقѧات الѧدخول إلا أنѧه مѧن           

هѧѧѧذا ويبѧѧѧين الجѧѧѧدول التѧѧѧالي توزيѧѧѧع حѧѧѧصص الѧѧѧسوق بѧѧѧين تلѧѧѧك .  الѧѧѧسنوات القادمѧѧѧة 
  . الشرآات والمؤسسات في سوق العقار السعودي 

  
  )2(جدول رقم 

ÖìÛa@—–y@Éí‹ìm@@

  النسبة  النوع
   %21   شركة30أكبر 

   %26  الشركات القابضة
   %28  الشركات المتوسطة الحجم

   %25  ت الغير مرخصةالشركا
  م 2006تقرير سامبا :  المصدر 
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  لطلب ل  عوامل محددة - 4
  

 السكاني للمملكة قد قفز بمعدلات نمѧو مرتفعѧة جѧداً تعتبѧر مѧن بѧين                  التعدادلا شك بأن    
حيѧث ارتفѧع عѧدد سѧكان المملكѧة مѧن            % 1.5الأعلى عالمياً والذي يبلغ إجمالاً معѧدل        

م بمعѧدل سѧنوي     2004 مليѧون فѧي عѧام        22.67لѧى   م إ 1974 مليѧون عѧام      7.1حوالي  
.  للѧѧسكان الѧѧسعوديين فقѧѧط % 2.49مѧѧشتملاً علѧѧى الأجانѧѧب وبمعѧѧدل % 2.45يѧѧوازي 

تمثل القاعѧدة التѧي يѧستند عليهѧا الطلѧب المѧستدام فѧي               ونظراً لأن الاعتبارات السكانية     
تمر أسѧѧواق العقѧѧار للأعѧѧوام القادمѧѧة خѧѧصوصاً الوحѧѧدات الѧѧسكنية فمѧѧن المتوقѧѧع أن يѧѧس 

الطلب على المساآن في الارتفاع خلال الخمس عشرة سنة القادمة نتيجة لبلوغ نسبة             
   . الأسرةآبيرة من السكان سن الزواج وتكوين 

  

إن مستوى الѧدخل مѧن العوامѧل الهامѧة التѧي تحѧدد أيѧضاً حجѧم الطلѧب علѧى المѧساآن                        
يѧѧة لامѧѧتلاك  وذلѧѧك نظѧѧراً لأنѧѧه عنѧѧد ارتفѧѧاع الѧѧدخل آلمѧѧا ارتفѧѧع الطلѧѧب وزادت القابل       

 ووفقاً للبيانѧات الحكوميѧة بلѧغ متوسѧط دخѧل الفѧرد الѧسعودي عѧام               . الوحدات السكنية 
 ريѧال شѧهرياً ولكنѧه علѧى الѧرغم           7.043ما يوازي   ) آأحدث بيانات متوفرة  (م  2000

من ذلѧك ونѧسبة لغيѧاب الѧشراء بѧالرهن العقѧاري فѧإن إمكانيѧة الѧسعوديين علѧى شѧراء                       
  . المساآن لا تزال محدودة 

  

                     ѧاري إلا أنѧاع العقѧو القطѧن نمѧد مѧي تحѧهورغم أن التمويل يعتبر أحد أهم العوامل الت 
جدير بالذآر مѧساهمة المѧصادر التمويليѧة المنخفѧضة أو العديمѧة الكلفѧة والتѧي تѧساهم                   

من تلك الجهات    فصندوق التنمية العقاري واحداً       . أيضاً في حفز الطلب على العقار     
لتكاليف التمويلية حيث يبين الجدول أدنѧاه تلѧك القѧروض          والتي وفرت قروضاً خالية ا    

  .هـ 1425هـ حتى عام 1421أدناه حجم تلك القروض التمويلية منذ عام 
  )3(جدول رقم 

ð‰bÔÈÛa@òîàänÛa@Öë†ä•@åß@òyìäà½a@ëŠÔÛa@@

@ÍÛbj½aIÞbí‰@æìîÜjÛbiH@@
  1424/1425  1423/1424  1422/1423  1421/1422  1420/1421  المؤسسات التمويلية

  1774  2206  2298  1927  2018  صندوق التنمية العقاري
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    توجهات الاستثمار العقاري 1 – 4
 بليѧون ريѧال     484يتوقع أن تبلغ الاستثمارات في بناء العقѧارات الجديѧدة فѧي المملكѧة               

 تليهѧا م من المنتظر أن تكون غالبيتها فѧي شѧريحة المبѧاني الѧسكنية               2010بحلول عام   
ر فѧي المملكѧة     ا العقѧ  أسѧعار لقد ارتفعت   .   ثم مراآز التسوق التجارية      المباني المكتبية 

علѧѧѧى مѧѧѧدى الأعѧѧѧوام الخمѧѧѧس الماضѧѧѧية لكنѧѧѧه لѧѧѧيس لدرجѧѧѧة الحѧѧѧد مѧѧѧن نمѧѧѧو شѧѧѧرآات   
 يѧѧصعب  علمѧѧي ومهنѧѧي وفѧѧي ظѧѧل غيѧѧاب مؤشѧѧر قيѧѧاس  .  المقѧѧاولات أو المѧѧستهلكين  

تقديريѧة   بشكل علمي ومهني جيѧد غيѧر أنѧه مѧن واقѧع البيانѧات ال                الأسعاررصد حرآة   
ويبѧين الجѧدول أدنѧاه      .   بحѧسب المدينѧة أو المنطقѧة فѧي نوعيѧة العقѧار               الأسѧعار تتباين  

  . متوسط الزيادة في أسعار العقار حسب المنطقة ونوعية العقار 
  

  )4(جدول رقم 
òÔİä½a@ky@‰bÔÈÛa@‰bÈc@¿@ñ…bíŒÛa@Áìnß@@

I2002@M@2005H@@
  ة المباني التجاري  الأراضي   الوحدات السكنية   

  %11.8  %14.7  %9.1  الرياض 
  %10.5  %7.1  %7.7  جدة 
  %11.8  %13.9  %11.8  مكة 

  %10.5  %11.8  %9.1  المدينة
  %9.1  %10.5  %9.1  المنطقة الشرقية

  م2006تقرير سامبا : المصدر 
  

ولا شك بѧأن التغيѧر الهيكلѧي فѧي التѧشريعات سѧيزيد أيѧضاً مѧن حجѧم الطلѧب وبالتѧالي                        
 أنفمن هѧذه المѧستجدات التѧي مѧن المتوقѧع            .  ع العقاري إجمالاً    تغيراً في هيكل القطا   

  :حدة الطلب العوامل التالية في  بلا شك نحو زيادةتحدث تغيراً 
  .إدخال نظم وتشريعات جديدة إلى السوق مثل الرهن العقاري  
  .السماح لغير السعوديين بامتلاك العقار  
 ووفقاً لتعѧداد    ن الحاجة لمساآن  ارتفاع دخل الفرد وبلوغ نسبة اآبر من السكان س         

بنسبة ) نسبة الوحدات السكنية المشغولة   (م فقد تنامي الأشغال السكني      2004عام  
في الوقت الذي ارتفع فيه معدل نمو       .  م  2004م و   1992سنوياً بين عامي    % 3

لقѧѧѧد بلѧѧѧغ حѧѧѧسب التقѧѧѧديرات رصѧѧѧيد الوحѧѧѧدات الѧѧѧسكنية    % 2.45الѧѧѧسكان بواقѧѧѧع 
م هѧѧذا ويتوقѧѧع أن 2004مليѧѧون وحѧѧدة حتѧѧى عѧѧام  ) 4.39(الإجمѧѧالي فѧѧي المملكѧѧة  

م ،  2020مليون وحدة حتѧى عѧام       ) 7(يرتفع رصيد الوحدات السكنية إلى حوالي       
أي بمعѧدل  .  وحѧدة سѧكنية جديѧدة خѧلال تلѧك الفتѧرة       مليѧون    2.62سوف يتم بنѧاء     

 تريليѧѧون 1.2 وحѧѧدة فѧѧي العѧѧام وبتكلفѧѧة إجماليѧѧة لهѧѧذه الزيѧѧادة تقѧѧدر بѧѧـ   163.750
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  .  م 2020 بالأسعار الجارية وذلك لاستيفاء الطلب حتى عام ريال
  .  الاقتصادي الكبير والانتعاشإقامة المدن الصناعية  
   . معدلات السيولة في الاقتصاد ارتفاع 
بعѧد تجربѧة    في المملكة بالѧذات     محدودية المخاطر في العقار     ب أآثر   اعللاقتنالميل   

   . الأسهم أسواق انهيار
  .  المصرفي الإقراضات التوسع في عملي 
  . العوائد المرتفعة المتوقعة من قطاع العقار  
  . استحداث آليات جديدة في الاستثماري العقاري  
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   خاتمة  - 5
  

يѧѧشهد سѧѧوق العقѧѧار فѧѧي المملكѧѧة شѧѧأنه شѧѧأن القطاعѧѧات الاقتѧѧصادية الأخѧѧرى نمѧѧواً           
ع أن يكѧѧون حيѧѧث لا يتوقѧѧ.  م 2010مѧѧضطرداً مѧѧن المتوقѧѧع لѧѧه الاسѧѧتمرار حتѧѧى عѧѧام 

إن الحقѧائق   .  القوى الداعمة لتحريك هذا الѧسوق ونمѧوه         هناك تغيرات جوهرية لتلك     
السكانية مقرونة مع النمو القوي في الاقتѧصاد الكلѧي تѧدعم بѧلا شѧك نمѧو هѧذا القطѧاع               
لكنه من المتوقع أن يكون نقѧص المعѧروض فѧي الوحѧدات الѧسكنية تحѧدياً آبيѧراً لѧدى                      

حѧѧدات الѧѧسكنية فѧѧي ظѧѧل انحѧѧسار دور الإقѧѧراض وبعѧѧض       الѧѧراغبين فѧѧي امѧѧتلاك الو  
العوامل الأخرى الكفيلѧة بѧضمان الاسѧتثمار آѧالرهن العقѧاري والتѧي ستѧضيف زخمѧاً          

  . أآبر لهذا القطاع وتنميته بشكل أآبر فيما لو أخذ بتطبيقها 
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    المراجع - 6
  

  ).لسنوات متعددة (-التقارير السنوية لمؤسسة النقد العربي السعودي  
  .هـ 1424/1425 مصلحة الإحصاءات العامة -لكتاب الإحصائي السنوي ا 
  .  مجموعة سامبا المالية –م 2006الاقتصاد السعودي عند منتصف العالم  
 -م 2006تقريѧѧѧر القطѧѧѧاع العقѧѧѧاري فѧѧѧي المملكѧѧѧة العربيѧѧѧة الѧѧѧسعودية ابريѧѧѧل        

  . مجموعة سامبا المالية 
 البنѧѧѧك الأهلѧѧѧي  –م 2006آفѧѧѧاق الاقتѧѧѧصاد الѧѧѧسعودي دوريѧѧѧة نѧѧѧصف سѧѧѧنوية     

  . التجاري 
 المرآѧز الاستѧشاري     -م  2006التقرير الاقتѧصاد للمرآѧز الاستѧشاري أآتѧوبر           

 .  للاستثمار والتمويل 


