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أهداف البحث  •
منهجية البحث •
مجتمع وعينة البحث  •
أداة جمع البيانات  •
نتائج البحث •
التوجهات المستقبلية للطلب على العقار  •
.أبرز المقترحات والتوصيات  •



أهداف البحث  
التعرف على مدى إستفادة المواطنين من السياسات والخطط   •

.الحكومية المعنية بتوفير الاسكان للمواطنين 
قياس مستوى رضاء المواطنين عن الخدمات المقدمة من صندوق    •

.التنمية العقاري في توفير الاسكان 
التعرف على آراء المواطنين تجاه الاسباب التي أدت إلى عدم    •

تحقيق السياسات والخطط الحكومية المعنية بتوفير الاسكان 
. أهدافها



منهجية البحث
ما يسمى  ( إستخدم هذا البحث المنهج الوصفي التحليلي    •

 آراء لإستطلاع الذي يعد انسب المنهاج ) بالمسح الاجتماعي   
المبحوثين وصولا إلى معطيات عامة توضح مشكلة البحث   

.وكيفية مواجهتها



مجتمع وعينة البحث
 تم أخذ شريحة ممثلة لهم  -الموطنين السعوديين  : مجتمع البحث •

وهي شريحة الموظفين الحكوميين  لسهولة الوصول إليهم، ونظرا 
.لتمثيلها شريحة كبيرة من المواطنين

، وكان توزيع  )600(تم أخذ عينة عشوائية حجمها   : العينة •
المبحوثين حسب بعض الخصائص الشخصية والوصفية على  

: النحو التالي



مستوى التعليم   

توزيع أفراد عينة الدراسة حسب المستوى التعليمي                 
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العمر

توزيع أفراد عينة الدراسة حسب فئات العمر              
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الدخل الشهري    

توزيع أفراد عينة الدراسة حسب فئات الدخل الشهري بالريال
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الحالة الاجتماعية      

توزيع أفراد عينة الدراسة حسب الحالة الاجتماعية             
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عدد أفراد الأسرة    

توزيع أفراد عينة الدراسة حسب عدد أفراد الأسرة            
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مصادر الدخل للأسرة   

توزيع أفراد عينة الدراسة حسب مصادر الدخل للأسرة            
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أداة جمع البيانات  
: أجزاء4صممت لهذا البحث إستبانة مكونة من       •
)العمر، الدخل، حجم الاسرة(  معلومات أولية عامة-1•
 مدى إستفادة المواطنين من السياسات والخطط الحكومية -2•

.المعنية بالإسكان
. قياس مدى الرضا عن خدمات صندوق التنمية العقارية -3•
 أهم الاسباب التي أدت إلى عدم تحقيق السياسات والخطط -4•

. الحكومية المعنية بالإسكان أهدافها



نتائج البحث     
) مدى الاستفادة من السياسات     ( 

؟بهما نوع المنزل الذي تسكن    

توزيع أفراد عينة الدراسة حسب نوع السكن الذي يسكنون به                 
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هل المنزل الذي تسكن به ملك لك ؟    

كاً أم لا   توزيع أفراد عينة الدراسة حسب ما إذا كان المترل الذي يسكنون به مل      
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إذا آنت تملك منزل فكيف آانت طريقة تملكك له ؟    

المترل  توزيع أفراد عينة الدراسة الذين يمتلكون مترل  حسب طريقة تملك هذا         
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إذا آنت لا تملك  منزل فهل فكرت في امتلاك         
منزل خاص بك ؟  

فكرون  توزيع أفراد عينة الدراسة الذين  لا يمتلكون مترل حسب ما إذا كان ي        
بتملك مترل خاص م أم لا

لا
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ماهي الخطوات التي اتخذتها لامتلاك المنزل الخاص      
بكم ؟ 

ص م توزيع أفراد الدراسة حسب الخطوات التي اتخذوها لامتلاك المترل الخا   
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إذا آنت لا تمتلك منزل هل تمتلك أرض لبناء             
المنزل عليها ؟    

المترل عليها  توزيع أفراد الدراسة الذين لا يمتلكون مترل حسب أمتلاكم أرض لبناء     
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هل تعتقد أن امتلاك الأرض عقبة رئيسية في          
امتلاك المنزل للمواطن ؟    

بة رئيسية في توزيع أفراد عينة الدراسة حسب آرائهم فيما إذا كان امتلاك الأرض عق     
امتلاك المترل أم لا   
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هل استفدتم من قروض صندوق التنمية العقارية ؟          

 العقارية  توزيع أفراد عينة الدراسة حسب مدى الاستفادة من قروض صندوق التنمية         
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لماذا لم يتم الاستفادة من قروض التنمية العقارية ؟           

 صندوق التنمية توزيع أفراد الدراسة حسب الأسباب التي منعتهم من الاستفادة من قروض           
العقارية
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نتائج البحث    
مستوى عدم الرضا عن خدمات صندوق التنمية العقارية                    

في المرتبة الاولى العنصر المتعلق بالمدة الزمنية للحصول على   •
. القرض الممنوح من الصندوق  

.في المرتبة الثانية حجم القروض الممنوحة من الصندوق •
. في المرتبة الثالثة متطلبات والاشتراطات للحصول على قرض  •



نتائج البحث 
 المواطنين عن أسباب عدم تحقيق السياسات والخطط         إتجاهات   

الحكومية أهدافها    

الارتفاع المستمر في أسعار الاراضي العائق الاول لتملك المسكن               •
  % ).93(للكثير من المواطنين          

)  آرامكو، سابك   ( عدم الاستفادة من التجارب المحلية في توفير الاسكان                  •
 )91.( %  

 %  ).90(  فترة الانتظار للحصول على قرض الصندوق طويلة                      •
لم توفر الجهات الحكومية والجهات الخاصة البرامج والدعم الكافي                 •

  % ).90(   لتوفير مساكن دائمة لموظفيها              
محدودية الدخل وإرتفاع أسعار المساكن ومواد البناء تحد من قدرة              •

  % ).88  ( بهالمواطن من تملك مترل خاص          



التوجهات المستقبلية على العقار           
 أسعار مواد البناء وإرتفاعنظرا لمحدودية الدخل لشريحة كبيرة من المواطنين •

لشقق  والمساكن من المتوقع أن يكون الطلب أكبر على المساكن الاقتصادية كا        
. الصغيرة الاقتصادية مستقبلاالفللالسكنية وكذلك  

مما يزيد الطلب على    % )   ) 61اهناك شريحة كبيرة لا تملك مترل خاص    •
.العقار والمساكن

 المستقبل نظرا لمحدودية إمكانية الصندوق من المتوقع أن يكون هناك طلب كبير في    •
.د مناسبةعلى برامج التمويل العقاري المختلفة الطويلة الاجل والميسرة وبفوائ      

 مما يزيد الطلب على العقار بكل   اترغب في تملك مترل خاص      %  92أكثر من •
.أنواعه مستقبلا



 التوجهات المستقبلية على العقار    -تابع  
مما يؤكد زيادة       % )   71( نسبة كبيرة من لا يملك مترل لا يملك أرض                      •

.الطلب على الاراضي في المستقبل لتملك المترل                 
نظرا لكون تملك الارض المخدومة العائق الرئيسي لتملك المترل يؤكد                   •

أهمية الاستثمار في العقار بكل أشكاله وتوفير كامل الخدمات فيه،                  
أراضي، مساكن، ومجمعات تجارية          (وجعله ميسرا وفي متناول الجميع                   

).وسكنية     
  75(رغم التركيز في هذا البحث على قطاع الاسكان الذي يمثل قرابة                         •

من قطاع العقار، إلا أن البحث يرى أهمية الاستثمار في                   % )  
من   %  )   30(  القطاعات الاخرى المكتبي والصناعي الذي يمثل تقريبا                  

.  هذا القطاع بالذات في المدن الكبرى كمدينة الرياض       



التوصيات
.الاستفادة من التجارب المحلية والدولية في هذا القطاع             •

التركيز على قطاع الاسكان وزيادة مشاركة القطاع الخاص فيه وزيادة                           •
. التمويل له

.عتطوير الهياكل التنظيمية والإدارية، والبشرية العاملة في هذا القطا                •

زيادة التنسيق بين الجهات المعنية ذا القطاع من خلال وضعها تحت                      •
مظلة واحدة كمجلس أعلى للإسكان والعقار أو كهيئة مستقلة                           

. للإسكان



 توصيات-تابع  
توفير وسائل تمويل متعددة غير المتوفرة حاليا في هذا القطاع   •

.مثل مشاركة البنوك الخاصة وشركات التمويل العقاري
.وضع القوانين والتشريعات المنظمة لهذا القطاع  •
الانتهاء بأسرع وقت ممكن من إستراتيجية الاسكان ووضعها  •

موضع التنفيذ ومتابعتها وتحديثها بشكل دوري لكي تتماشى 
.مع المتغيرات



شكراً لحسن إصغائكم 


